............

Arsredovisning 2020

Brf Vandraren 2
Org. 769619-7917




Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse 3
Resultatrakning 6
Balansrakning 7
Kassaflodesanalys 9
Noter 10
Underskrifter 14

Kontaktinformation
Mail: info@vandraren2.se

Foreningen forvaltas av Simpleko AB, org.nr 559108-7738.
Mail: info@simpleko.se /e? M >

www.simpleko.se

(ke

)Ny



Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vandraren 2 i
Stockholms kommun, férvirvades 2010-05-25.

Foreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus p3 adress Hagerstensvagen 151
och Pilgrimsvigen 68. Fastigheten byggdes
1912 och har virdear 1976.

Féreningens totala yta uppgar till 2 448 kvm,
varav 1 088 kvm utgér ligenhetsyta och 1 360
kvm markyta.

Ligenhetsfordelning

1st 1 rum och kék
4 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kék

Av dessa ldgenheter dr 15 upplatna med
bostadsritt och 1 med hyresratt.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Underhdillsplan har foreningen upprattat ar
2017, vilken stricker sig 29 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

314

Tidigare drs genomfirda dtgdrder Ar

Tvattstuga 2011
IIiie"rag;/j)rme {(inkl. undercentral, 2011
Yttertak, stupror 2012
Egen vattenanslutning 2012
Akuta atgarder tak 2013
Stambyte och renovering badrum 2013
Varmeinjustering bergvdrmepump 2014
Takrenovering 2014
Fénsterrestaurering 2014
Lasbyte 2014
Nytt sopkart 2015
Plattliggning innergard 2015
Spolning av kdksstammar 2015
OVK 2015
Reparation bergvarmepump 2016
Renovering trapphus 2016
Sopsug atgérdad 2017
Ventilationsatgarder 2017-2018
\Olf}wélgaotlﬁgs:;garder slutforda, 2018
Renovering av garden har paborjats 2019

Fastighetsférvaltning avseende
fastighetsskétsel skéter foreningen sjélva. For
den ekonomiska férvaltningen har foreningen
avtal tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2009-01-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-01-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-12-06. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsfdretag.

Féreningen ir idag medlem i Fastighetsigarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 25 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ir 4. Antalet medlemmar som uttratt
under 3ret dr 3. Medlemsantalet i foreningen
vid arets slut &r 26. Under aret har 2
overlatelser skett.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-18 och dirmed péfdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Anton Gustavsson ledamot/ordf.
Kim Lindholm ledamot
Marie-Louise Hagstréom ledamot

Adam Lockner ledamot (avgatt

under aret}

Ehsan Mussa ledamot
Anna-Stina Warg ledamot
Marie Hultqvist Suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision
Sverige AB, valts.

Valberedningen bestar av Sophie Zufferey och
Urpo Makinen.

Antal styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tv3 ledamoéter i forening.

Hindelser under riakenskapsaret

Under ar 2020 har féreningen fortsatt arbetet
med uppfraschning av var gemensamma gard
och har installerat en grind ut mot
Pilgrimsvagen. Féreningen har ocksa genomfért
en energideklaration av var fastighet samt
slamsugit brunnarna pa garden. Styrelsen har
beslutat om att ta en paus i amorteringarna av
vara |&n. Detta for att vi amorterat stora
summor tidigare ar och nu vill vi bygga upp en
renoveringsfond for framtida underhall av
fastigheten.

4/14

Foreningens resultat for ar 2020 ar en vinst.
Resultatet fér &r 2020 ar battre 3n resultatet
for ar 2019. Férandringen beror framst pd
lagre underhallskostnader.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost,
utéver underhall, dr fastighetsel och den har
under &r 2020 minskat.

| resultatet ingér avskrivningar, vilket &r en
bokféringsmissig virdeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde har
féreningen ett negativt kassafléde, vilket dels
beror p3 att féreningen har amorterat 580 Kkr
under rikenskapsaret. | kassafl6desanalysen
Aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2021 beslutade féreningen om fortsatt
ofdrandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Grind

Staket 55
Stenldggning / arbete 11,2
Vattenutkastare 5,6

Planerat underhdllsbehov: Till det planerade
underhallet samlas medel via rlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststilld underhalisplan. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.
Ar

Planerad dtgdrd Kostnad/Kkr.

Annu inte klart,
offertférfragan
ute.

2021 31

Renovering av

fastighetens sockel. 2021/2022

Byte av drankbar pump
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Foriandring Eget kapital

ln.betalda Upplitelse ooy Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 17760996 8346748 1070000 -6803 803 -320 318 20053 623
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond 325 000 -325 000
lanspraktagande yttre fond -300 000 300 000
Balanseras i ny rékning -320 318 320318
Arets resultat 65 045 65045
Belopp vid arets utgang 17760996 8346748 1095000 -7149121 65045 20118 668
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, Kkr 832 839 832 831 813
Resultat efter finansiella poster, Kkr 65 -320 -1532 -251 -1338
Soliditet, % 85 83 81 80 79
Scfs’lg:j“:r';'tttts"ygt i’;ﬁ"gift per kvm 737 737 737 737 736
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3302 3876 4450 5025 5599
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17 585 17 585 17 585 17 585 17 585
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,2 1,7 2,1 2,3 24
Fastighetens belaningsgrad, % ** 16 18 21 23 26

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i forhéllande till genomshittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -7 149121

Arets resultat 65045
-7 084076

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 103 000

Ur yttre fond ianspraktas -40 000

| ny rakning Sverféres -7 147076
-7 084076

Betriffande féreningens resultat och stilining i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges. gj

/\/QJVM-
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa roérelsens intdkter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

Not

8]

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
826 661 833950
5565 4902
832226 838 852
-382 957 -740 758
-99 366 -97 899
-31901 -36 817
-210510 -210 510
-724 734 -1 085 984
107 492 -247 132
-42 447 -73 186
-42 447 -73 186
65 045 -320 318
65 045 -320 318
[N
I
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 21386753 21572966
Inventarier, verktyg och installationer 8 908 969 933 266
Summa materiella anliggningstillgdngar 22295722 22506 232
Summa anldggningstillgadngar 22295722 22 506 232
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 346 0
Ovriga fordringar 11 510 9518
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 26 251 25 509
Summa kortfristiga fordringar 53107 35027
Kassa och bank 1257971 1589 081
Summa omsittningstillgangar 1311078 1624 108
SUMMA TILLGANGAR 23 606 800 24 130 340
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

Not

10

11

2020-12-31

26 107 744

1 095 000

27202744

-7 149121
65 045

-7 084076

20118 668

3335 000

3335000

0
29792
842

122 498

153132

23 606 800

2019-12-31

26107 744

1 070 000

27 177 744

-6 803 803

-320 318

-7124121

20053 623

3 335 000

3335000

580 000
28 873
10

132 834

741 717

24 130 340

P
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KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 107 492 -247 132
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 210510 210510
Erlagd ranta -42 447 -73 186
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 275555 -109 808
Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar -15 346 0
Minskning(+)/ékning(-) av fordringar -2734 -3176
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 919 2322
Minskning(-)/&kning(+) av kortfristiga skulder -9 504 -90 917
Kassaflode fran den lépande verksamheten 248 890 -201 579
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -580 000 -580 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -580 000 -580 000
Forandring av likvida medel -331 110 -781 579
Likvida medel vid drets borjan 1589 081 2 370 660
Likvida medel vid arets slut 1257971 1589 081
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart Gver tillgingarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsférbattringar 5-50 ar 2-20%
Installationer 25 ar, 50 ar 4%,2%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen r ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ldgenhet.

Fond fér yttre underhdil
Enligt bokforingsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt. /@

ar

\
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NOTER

Noter till resultatridkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomsiittning uppdelad pd rorelsegren
Arsavgifter bostader

Hyresintikter bostader

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Utdelning
Summa dvriga rérelseintikter

Driftkostnader

Stad

Reparationer och underhill
Fastighetsel

Vatten

Snordjning

Férsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Avgifter Brf-organisation
Revisionsarvode
IT-tjanster
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa &vriga externa kostnader

1114

2020

743 928
797861
2952

826 661

2020

5565
5565

2020

51383
107 344
89 909
27 508
14765
20817
22 864

48 367

382 957

2020

60003
5184
15475
6 886
0

4 206
7612

99 366

\Y70,

2019

743928
79 188
10834

833 950

2019

4 902
4902

2019

37092
357 961
158 204

26 645

29 568

20348

22032

88 907

740757

2019

57 454
5142
15775
1663
5175
4075
8615

97 899
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NOTER

Not 6

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde fastighetsférbattringar
Redovisat virde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utg3ende redovisat virde

12114

2020
25000

6 901
31901

2020-12-31

23 336 661

23 336 661

-1763 695
-186 213

-1 949 908

21386753

11 267 996
1539022

8 579 735

21 386 753

23 800000
11 600 000

2020-12-31

1144 984

1144984
-211 718
-24 297

-236 015

908 969

X

2019
28 500

8317
36 817

2019-12-31

23336 661

23336 661
-1577 482
-186 213

-1763 695

21572966

11 394 044
1599 187

8579735

21572 966

23800000
11 600 000

2019-12-31

1144 984

\

| \

1144984
-187 421
-24 297
-211718

933 266

ey
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NOTER

Not ¢

Not 10

Not 11

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetald forsakringspremie 8 268 8129
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 15 209 14 610
Ovriga forutbetalda kostnader 2774 2770
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 251 25 509
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 0 580 000
Amortering inom 2 till 5 ar 0 2320000
Amortering efter 5 ar 3335000 1015 000
Summa langfristiga skulder 3335000 3915000
Kreditgivare Villkorsindring Rénta%  Amortering Skuld per 2020-
2021 12-31
SEB 32306179 2022-09-28 0,91 0 1 667 500
SEB 32306152 2022-12-28 1,40 0 1 667 500
Summa 0 3335000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorséndring under 2021
Summa langfristiga skulder 3335000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor 1498 1757
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 22 341 22 341
Férutbetalda avgifter/hyror 72 546 61552
Upplupet revisionsarvode 15000 14 400
Ovriga upplupna kastnader 11113 32784
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 122 498 132834
/\’/(/—/
N ) \
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sikerheter stillts 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000

Summa stillda sdkerheter

Stockholm 2021- 0 5 7. |

LAt

Anton Gustavsson Kim Lindholm

i Y
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Jeryflecs Sl fu Westy
\ Ehsan Mussa Anna-Stina Warg

Marie-Louise Hagsfrom

in revisionsberattelse har [amnats den 2021.

Joakj tsson
ReVisor BoRevision Sverige AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Vandraren 2, org.nr. 769619-7917

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Vandraren 2
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den intema
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse far min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f8r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora aft en forening inte [&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. )



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vandraren 2 for &r 2020
samt av forslaget fill dispositioner betfréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna |
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. [

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltninge
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller farlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller friust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB



