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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vandraren 2 i
Stockholms kommun, forvirvades 2010-05-25.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Higerstensvagen 151
och Pilgrimsvigen 68. Fastigheten byggdes
1912 och har virdedr 1976.

Féreningens totala yta uppgar till 2 448 kvm,
varav 1 088 kvm utgér ldgenhetsyta och 1 360
kvm markyta.

Ligenhetsfordelning

1 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 15 upplatna med
bostadsritt och 1 med hyresratt.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingr styrelseansvarsforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2017, vilken stricker sig 29 ar. Planen
uppdateras fortidpande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar

Tvattstuga 2011
E;E:grme {inkl. undercentral, 2011
Yttertak, stuprér 2012
Egen vattenanslutning 2012
Akuta atgarder tak 2013
Stambyte och renovering badrum 2013
Varmeinjustering bergvdarmepump 2014
Takrenovering 2014
Fénsterrestaurering 2014
Lasbyte 2014
Nytt sopkarl 2015
Plattiaggning innergard 2015
Spolning av kdksstammar 2015
OVK 2015
Reparation bergvarmepump 2016
Renovering trapphus 2016
Sopsug atgardad 2017
Ventilationsatgarder 2017-2018
g?élgggés:;garder slutférda, 2018

Fastighetsférvaltning avseende

fastighetsskétsel skdter foreningen sjalva. FOr
den ekonomiska férvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2009-01-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-01-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-12-06. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ir idag medlem i Fastighetsdgarna.

Brf Vandraren 2
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
rets bérjan till 26 st. Nytillkomna medlemmar
under aret 3r 4. Antalet medlemmar som uttratt
under 3ret dr 5. Medlemsantalet i féreningen
vid &rets slut 4r 25. Under aret har 3
overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
6verlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2019-05-15 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Monica Thomsson ledamot/ordf.
Frida Bjarnlind ledamot
Marie-Louise Hagstrém ledamot

Kim Lindholm ledamot
Adam Lockner ledamot
Anna-Stina Warg ledamot
Marie Hultgvist Suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision
Sverige AB, valts.

Valberedningen bestar av Sophie Zufferey och
Urpo Makinen.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under ret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Hindelser under rakenskapsaret

Under &r 2019 pabérjades och utférdes en stor
del av arbetet med att renovera gérden, vilket
kommer att fortgd under ar 2020.
Renoveringen har under rikenskapsaret
belastat resultatet med ca 300 Kkr.
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Freningens resultat for ar 2019 &r en forlust.
Resultatet fér 8r 2019 &r battre dn resultatet
fér 4r 2018. Férandringen beror framst pa
lagre underhéllskostnader.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost,
utdver underhall, r fastighetsel och den har
under ar 2019 &kat.

| resultatet ingér avskrivningar, vilket dr en
bokféringsmissig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte fareningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode har
foreningen ett negativt kassafldde, vilket dels
beror pa att foreningen har amorterat 580 Kkr
under rikenskapsaret. | kassaflddesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade féreningen om fortsatt
oférandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetséret:

Genomfard dtgdrd

Renovering av garden har pabdorjats 300

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till ca 213 Kkr for det
nirmaste aret, se nedan. Till det planerade
underhillet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhalisfond i enlighet av
styrelsen faststélld underhallsplan. Fonden for
yttre underhéll redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

" 2 Kostnad

Planerad dtgdrd Ar
enin /Kkr.

S[lpnln_g och lackning av 2020 16
gardsdorrar
Smérjning och justering av fonster 2020 23
Malning av fasad m.m. 2020 144
Fardigstillande av gardsrenovering 2020 30

Brf Vandraren 2
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Foriandring Eget kapital

Wieklls Upieke yoroood PR RS e
Belopp vid arets ingang 17760996 8346748 500000 -4701941 -1531862 20373941
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 570000 -570 000
Balanseras i ny rékning -1531862 1531862
Arets resultat -320318  -320318
Belopp vid arets utgang 17760996 8346748 1070000 -6803803 -320318 20053623
Flerarsoversikt
2018 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiattning, Kkr 839 832 831 813 842
Resultat efter finansiella poster, Kkr -320 -1532 -251 -1338 -61
Soliditet, % 83 81 80 79 69
E::t‘;g‘ssr’:tttts'ﬁ :’rskar"g'ft per kvm 737 737 737 736 741
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3876 4 450 5025 5599 8 146
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17 585 17 585 17 585 17 585 17 539
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,7 21 2,3 2,4 2,1
Fastighetens beldningsgrad, % ** 18 21 23 26 34

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas

| ny rikning dverféres

-6 803 803
-320 318

-7 124121

325000
-300 000
-7 149 121

-7124121

Betriffande féreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. /@
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intdkter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl3ggningstillgdngar

Summa roérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 833 950
3 4902
838 852

4 -740 758
-97 899
6 -36 817

-210 510
-1 085 984

U

-247 132

-73 186
-73186

-320 318

-320 318

2018-01-01
2018-12-31

827 547
4902
832 449

-1 917 695
-108 334
-26770
210510
-2 263 309

-1 430 860

-101 002
-101 002

-1531 862

-1 531 862
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 21572966 21759179

Inventarier, verktyg och installationer 8 933 266 _ 957 563

Summa materiella anlaggningstillgangar 22506232 22716742

Summa anliggningstillgdngar 22 506 232 22716742

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 0 630

Ovriga fordringar 9518 6886

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 - 25 509 - 24 965

Summa kortfristiga fordringar 35027 32481

Kassa och bank 1589 081 2370 660

Summa omsattningstillgangar 1624108 2403 141

SUMMA TILLGANGAR 24130 340 25119 883

s

=
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2019-12-31

26 107 744
1070000
27 177 744

-6 803 803
-320 318

-7124121

20053 623

3335000
3335000

580 000
28 873
10
132834

741717

24130 340

2018-12-31

26 107 744
500 000

26 607 744

-4 701 941
-1531 862

-6 233 803

20373941

3915000

3915000

580 000
26 551

0
204391

830 942

25119 883

1
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafldet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l8pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering |angfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-247 132
210510
-73 186

-109 808

-3176
2322
-90 917

-201 579

-580 000
-580 000

-781579
2370 660

1589 081

2018-01-01
2018-12-31

-1430860
210510
~-101002

-1321352

-3 355
-8 420
-28 750

-1361877

-580 000

-580 000

-1941 877
4312537

2370660

Py
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om rsredovisning i mindre féretag. Principerna ar ofdrandrade jamfért med fdregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f&ér ackumulerad viardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsférbattringar 5-50ar 2-20%
Installationer 25 ar, 50 ar 4%, 2%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
f5reningens fastighetsavgift som for rakenskapséret &ér 1 377 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en arlig omfaring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt. 3

i %
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintédkter bostader
Ovriga intikter

Summa arsavgifter och hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter

Utdelning
Summa &vriga rorelseintdkter

Driftkostnader

Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Vatten

Snéréjning

Férsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Avgifter Brf-organisation
Revisionsarvode

IT-tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa Svriga externa kostnader

11/14

2019 2018
743 928 743928
79 188 78 877
10834 o 4742
833950 827 547
2019 2018
4902 - 4902
4902 4902
2019 2018
37092 36120
357 961 1634934
158 204 127 540
26 645 26174
29 568 10 638
20 348 20090
22032 21392
88 908 40 807
740758 1917 695
2019 2018
57 454 63 644
5142 5082
15775 13313
1663 1663
5175 13 625
4075 4011

8 615 6996
97 899 108 334

Brf Vandraren 2
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NOTER

Not 6 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvoden 28 500 21 000
Sociala avgifter 8317 5770
Summa personalkostnader 36 817 26770
Noter tili balansrikningen
Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 23 336 661 23336661
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 336 661 23 336 661
Ingdende avskrivningar -1 577 482 -1 391 269
Arets avskrivningar -186 213 -186 213
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 763 695 -1 577 482
Utgdende redovisat varde 21572 966 21759 179
Redovisat virde byggnader 11 394 044 11 520092
Redovisat virde fastighetsférbattringar 1599 187 1659 352
Redovisat varde mark 8579735 8579735
Summa redovisat varde 21572 966 21759179
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter: 23 800 000 17 200 000
varav byggnader: 11 600 000 9 200 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1144984 1144 984
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1144 984 1144984
Ingaende avskrivningar -187 421 -163 124
Arets avskrivningar o 24297 -24 297
Utgaende ackumulerade avskrivningar -211 718 -187 421
933 266 957 563

Utgaende redovisat virde

A7

o
Vo de
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NOTER

Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsakringspremie 8129 7 959
Férutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 14 610 14 254
Ovriga forutbetalda kostnader - 2770 2752
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 509 24 965

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 580 000 580 000
Amortering inom 2 till 5 ar 2 320000 2320000
Amortering efter 5 ar - 1015 000 1 595000
Summa langfristiga skulder 3915000 4495 000
Kreditgivare Villkorsandring  Rénta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2022-12-28 1,40 290 000 1 957 500
SEB 2022-09-28 0,91 290 000 1957 500
Summa 580 000 3915000
Avgar kortfristig del 580000
Summa langfristiga skulder 3335000

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantor 1757 3173
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 22 341 0
Férutbetalda avgifter/hyror 61 552 57072
Upplupet revisionsarvode 14 400 13 000
Ovriga upplupna kostnader 32784 151 146
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 132 834 224 391

13/14
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NOTER

Bvriga noter

Not 12 Skulder fér vilka sikerheter stallts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 600 000 11 600000
11 600 000 11 600 000

Summa stillda sakerheter

Stokhetf 2020

_ anica}l S Frida Bjarnlind Anna-Stina Warg
| [ N\ -
N\ Ik T%:k}ﬂ _ . =
\' I ‘ I » r e f"'_'"-’-—-_h %\/\,
\@@C\M{N VRS /‘// /‘é’“‘

Marie-Louise Hagstrém Kim Lindholm Adam Lockner

in revisionsberittelse har limnats den 46- 2020.

Joakim Mattsson
Revisor BoRevision Sverige AB

14/14 Brf Vandraren 2
Org. nr 769619-7917



Revisionsberéattelse
Till féreningsstamman i Brf Vandraren 2, org.nr. 769619-7917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vandraren 2
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhllanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga or att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r Iampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vandraren 2 for ar 2019
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfarvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaktningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e 'panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme ach har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sédana
atgarder, omraden och frhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stoekbolm den 4 / 5 2020

Joakim Mattsson
BoRevision AB



