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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Vandraren 2 i
Stockholms kommun, férvarvades 2010-05-25.

Foreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Hagerstensvagen 151
och Pilgrimsvagen 68. Fastigheten byggdes
1912 och har vardear 1976.

Foreningens totala yta uppgar till 2 448 kvm,
varav 1 088 kvm utgor lagenhetsyta och 1 360

kvm markyta.

Lagenhetsfordelning

1st 1 rum och kok
4 st 2 rum och koék
11 st 3 rum och koék

Av dessa lagenheter ar 15 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Forsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2017, vilken stracker sig 29 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Tvattstuga 2011
Eée”rag;/srme (inkl. undercentral, 2011
Yttertak, stupror 2012
Egen vattenanslutning 2012
Akuta atgarder tak 2013
Stambyte och renovering badrum 2013
Varmeinjustering bergvarmepump 2014
Takrenovering 2014
Fonsterrestaurering 2014
Lasbyte 2014
Nytt sopkarl 2015
Plattlaggning innergard 2015
Spolning av kéksstammar 2015
OVK 2015
Reparation bergvarmepump 2016
Renovering trapphus 2016
Sopsug atgardad 2017
Ventilationsatgarder 2017-2018
\O/%nlzli:;z)lgsr?égarder slutforda, 2018

Fastighetsférvaltning avseende

fastighetsskotsel skoter foreningen sjalva. For
den ekonomiska férvaltningen har foreningen
avtal tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2009-01-29 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-01-29.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-12-06. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 26 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 4. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 5. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 25. Under aret har 3
Overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-15 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Monica Thomsson ledamot/ordf.
Frida Bjarnlind ledamot
Marie-Louise Hagstrom ledamot

Kim Lindholm ledamot
Adam Lockner ledamot
Anna-Stina Warg ledamot
Marie Hultgvist Suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson, BoRevision
Sverige AB, valts.

Valberedningen bestar av Sophie Zufferey och
Urpo Makinen.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under ar 2019 pabérjades och utférdes en stor
del av arbetet med att renovera garden, vilket
kommer att fortgd under ar 2020.
Renoveringen har under rékenskapsaret
belastat resultatet med ca 300 Kkr.

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Resultatet for ar 2019 ar battre an resultatet
for ar 2018. Forandringen beror framst pa
lagre underhallskostnader.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost,
utéver underhall, ar fastighetsel och den har
under ar 2019 okat.

| resultatet ingar avskrivningar, vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode har
foreningen ett negativt kassaflode, vilket dels
beror pa att foreningen har amorterat 580 Kkr
under rakenskapsaret. | kassaflddesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutade foreningen om fortsatt
ofdrandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Renovering av garden har pabarjats 300

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 213 Kkr foér det
narmaste aret, se nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond i enlighet av
styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

2 Kostnad
Planerad dtgdrd Ar
. /Kkr.
S!lpmnng och lackning av 2020 16
gardsdorrar
Smorjning och justering av fonster 2020 23
Malning av fasad m.m. 2020 144
Fardigstéllande av gardsrenovering 2020 30
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Forandring Eget kapital

hetlde Umlitehe  yigorona S Mot
Belopp vid arets ingang 17760996 8346748 500000 -4701941 -1531862 20373941
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 570000 -570 000
Balanseras i ny rakning -1531862 1531862
Arets resultat -320 318 -320 318
Belopp vid arets utgang 17760996 8346748 1070000 -6803803 -320318 20053623
Flerarsoversikt
2018 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 839 832 831 813 842
Resultat efter finansiella poster, Kkr -320 -1532 -251 -1 338 -61
Soliditet, % 83 81 80 79 69
Sj:f;ﬁ‘;g'fﬁlﬁjfﬁivg'“ per kvm 737 737 737 736 741
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3876 4450 5025 5599 8 146
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17 585 17 585 17 585 17 585 17 539
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,7 2,1 2,3 2,4 2,1
Fastighetens belaningsgrad, % ** 18 21 23 26 34

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens

resultat:

Balanserat resultat -6 803 803

Arets resultat -320 318
-7 124 121

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 325 000

Ur yttre fond ianspraktas -300 000

| ny rakning 6verfores -7 149 121
-7 124 121

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar e€j annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 833 950
3 4902

2018-01-01
2018-12-31

827 547
4902

838 852

4 -740 758
-97 899
6 -36 817

-210 510

(8]

832449

-1917 695
-108 334
-26 770
-210 510

-1085 984

-247 132

-73 186

-2 263 309

-1430 860

-101 002

-73 186

-320 318

-320 318

-101 002

-1531862

-1 531 862
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7/14

2019-12-31
Not

N

21572966
8 933 266

22 506 232

22 506 232

0
9518
9 25509

2018-12-31

21759179
957 563

35027

1589081

1624108

24 130 340

22716742

22716742

630
6886
24 965

32481

2370 660

2403 141

25119883
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad foérlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2019-12-31
Not

26107 744
1070 000

27177 744

-6 803 803
-320 318

2018-12-31

26107 744
500 000

-7 124121

26 607 744

-4 701 941
-1 531 862

20053 623

10
3335000

-6 233 803

3335000

580 000

28 873

10

11 132 834

20373941

3915000

741717

24 130 340

3915000

580 000
26 551
0

224 391

830 942

25119 883
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2019-01-01
2019-12-31

-247 132
210510
-73 186

-109 808

-3176
2322
-90 917

2018-01-01
2018-12-31

-1430 860
210510
-101 002

-201 579

-580 000

-1321 352

-3 355
-8 420
-28 750

-580 000

-781 579
2 370 660

-1361877

-580 000

1589 081

-580 000

-1941877
4312 537

2370 660
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 5-50 ar 2-20%
Installationer 25 ar, 50 ar 4%, 2%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.
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NOTER

Noter till resultatrakningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Not 3  Ovriga rérelseintikter

Utdelning
Summa ovriga rorelseintakter

Not4 Driftkostnader

Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Vatten

Snoroéjning

Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Avgifter Brf-organisation
Revisionsarvode
IT-tjanster
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Summa ovriga externa kostnader

2019

743 928
79 188

10 834

833 950

2019

4902
4902

2019

37 092
357 961
158 204

26 645

29 568

20 348

22032

88 908

740758

2019

57 454
5142
15775
1663
5175
4075
8 615

97 899

11/14

2018

743 928
78 877
4742

827 547

2018

4902
4902

2018

36120
1634934
127 540
26174
10 638
20090
21392
40 807

1917 695

2018

63 644
5082
13 313
1663
13 625
4011
6 996

108 334
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NOTER

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen
Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

12/14

2019
28 500

8 317
36 817

2019-12-31

23 336 661

23 336 661
-1577 482

-186 213

-1763 695

21572 966

11 394 044
1599187

8579 735

21572 966

23 800 000
11 600 000

2019-12-31

1144984

1144984

-187 421
-24 297

-211718

933 266

2018

21000
5770
26770

2018-12-31

23 336 661
23 336 661

-1 391 269
-186 213

-1 577 482
21759179

11 520 092
1659 352
8579 735

21759179

17 200 000
9 200 000

2018-12-31

1144984
1144 984

-163 124
-24 297

-187 421
957 563
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald férsakringspremie 8129 7 959
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning 14 610 14 254
Ovriga forutbetalda kostnader 2770 2752
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 509 24 965
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 580 000 580 000
Amortering inom 2 till 5 ar 2 320 000 2 320 000
Amortering efter 5 ar 1015 000 1595000
Summa langfristiga skulder 3915000 4 495 000
Kreditgivare Villkorsiandring  Ranta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2022-12-28 1,40 290 000 1957 500
SEB 2022-09-28 0,91 290 000 1957 500
Summa 580 000 3915000
Avgar kortfristig del 580 000
Summa langfristiga skulder 3335000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantor 1757 3173
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 22 341 0
Forutbetalda avgifter/hyror 61552 57072
Upplupet revisionsarvode 14 400 13 000
Ovriga upplupna kostnader 32784 151 146
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 132 834 224 391
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NOTER

Ovriga noter
Not 12 Skulder for vilka siakerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sékerheter

Stockholm 2020-

Monica Thomsson

Marie-Louise Hagstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den

Joakim Mattsson
Revisor BoRevision Sverige AB

Kim Lindholm

Frida Bjarnlind

2020.

14/14

2019-12-31 2018-12-31
11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000
Anna-Stina Warg
Adam Lockner
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